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1. Podstawa opracowania.

1.1. Projekt budowlany z projektem wykonawczym budynku mieszkalnego  nr 2  na osiedlu Leśnym w
Koziegłowach  opracowany  przez   B.P.B.B.O.  „MIASTOPROJEKT –  POZNAŃ”  w  maju 2000 r.
autorstwa mgr inŜ. arch. Karoliny Grabarczyk.

1.2. Zdjęcia  termowizyjne  wybranych  elementów  budynku  os.  Leśne  25,  62-028  Koziegłowy,
opracowane przez mgr inŜ. Karola Wichłacza w kwietniu 2009 r.

1.3. Wytyczne inwestora.
1.4. Przegląd budynku, inwentaryzacja fotograficzna i pomiary.
1.5. Obowiązujące normy i przepisy.
1.6. Konsultacje techniczne z producentami materiałów budowlanych.

2. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest projekt remontu budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 25 na osiedlu
Leśnym w Koziegłowach, na działkach ewidencyjnych nr 107/74,  107/81, 163/7, obręb Koziegłowy.
Działka nie jest objęta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Projekt remontu obejmuje:
– wymianę stolarki okiennej;
– wymianę parapetów zewnętrznych.
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3. Stan istniejący.

3.1. Opis ogólny budynku.

Istniejący budynek ma IV kondygnacje nadziemne plus  poddasze i  piwnicę.  Podzielony jest  na 5
segmentów (A, B, C, D, E), oddylatowanych od siebie i mieszczących po jednej klatce schodowej
kaŜdy. Tworzą one dwa skrzydła,  połączone naroŜnikową klatką schodową, pod kątem 107o.  Jedno
skrzydło  przebiega  wzdłuŜ południowej,  a  drugie  wzdłuŜ  zachodniej  granicy  osiedla  Leśnego  w
Koziegłowach.
Podpiwniczenie obejmuje całość budynku. Piwnica jest częściowo zagłębiona, mieszczą się w niej
komórki  lokatorskie  i  pomieszczenia  gospodarcze.  PowyŜej  znajdują  się  cztery kondygnacje
mieszkalne powtarzalne. Poddasze jest nieuŜytkowe.

Orientacyjne dane liczbowe:
− pow. zabudowy 990 m2

− pow. całkowita 5 125 m2

− pow. uŜytkowa 2 939 m2

− ilość mieszkań 56
− kubatura 14 616 m3

− wysokość od poziomu terenu do kalenicy 17,00 m 
− poziom posadowienia  ±0,00 = 92,25 m n.p.m.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. Ściany zewnętrzne murowane z pustaków ceramicznych
gr.  30  cm  POROTHERM PTH 30  klasy  15  na  zaprawie  cementowo-wapiennej  M7 i  ocieplone
styropianem  gr.  10 cm;  ściany  konstrukcyjne  wewnętrzne  z  pustaków  ceramicznych  gr.  25 cm
(podłuŜne) i gr. 18,8 cm (poprzeczne). Stropy prefabrykowane typu filigran gr. 16 cm.
Balkony z płyt Ŝelbetowych gr. 14 cm, ocieplone od góry i od spodu styropianem gr. 4 cm; balustrady
balkonowe  Ŝelbetowe i  aŜurowe, stalowe. Przegrody balkonów z poliwęglanu jednokomorowego w
ramie stalowej.
Dach  stromy,  wielospadowy,  o  kącie  nachylenia  głównych  połaci  35°  i  kafarków ~28°  i  ~20°;  w
konstrukcji  drewnianej,  pokryty  dachówką cementową Euronit  w kolorze czerwonym. Ocieplenie  z
wełny mineralnej gr. 20 cm na stropie ostatniej kondygnacji i między krokwiami w przestrzeni klatek
schodowych.
Kominy wentylacji  grawitacyjnej z pustaków ceramicznych z  otworem Ø 15 cm.  Attyki  murowane,
otynkowane, obłoŜone z góry blachą stalową powlekaną w kolorze szarym.
Wszystkie  okna w budynku  z PVC.  Parapety zewnętrzne z  blachy  stalowej  powlekanej,  parapety
wewnętrzne z płyty wiórowej okleinowanej, przy oknach balkonowych drewniane.

3.2. Opis szczegółowy elementów budynku wymagających remontu.

3.2.1. Okna.

Stolarka okienna w mieszkaniach oraz na  poddaszu budynku zniszczona, niespełniająca obecnych
wymagań dotyczących izolacji cieplnej, wymagająca wymiany.

3.2.2. Parapety zewnętrzne.

Liczne mostki  termiczne w strefie parapetów okiennych,  zawilgocenia,  zacieki,  ubytki w ociepleniu
progów okien balkonowych. Parapety okien sąsiadujących z oknami balkonowymi zamocowane tylko
z jednej strony do muru. Blacha parapetów zniszczona, wymagająca wymiany.

Badania termowizyjne mostków termicznych występujących w strefie okien dostępne u inwestora.
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4. Projektowane rozwiązania konstrukcyjno – materiałowe.

4.1. Okna.

4.1.1. Wymiarowanie otworów.

Przy wymiarowaniu otworów na budowie pomiarów dokonać w trzech punktach w pionie i w poziomie
oraz  na  przekątnych. W celu  określenia  prawidłowych  wymiarów  ościeŜnicy  dokonać  odkrywek
ościeŜa  (wymiary w murze nieotynkowanym). Przy określaniu wymiarów okien zachować minimalne
luzy dylatacyjne między ramą okna i ościeŜem oraz ramą okna i węgarkiem, które są niezbędne do
prawidłowego uszczelnienia połączenia. Dostosować szerokość ramy okna do istniejących węgarków,
tak by od strony ościeŜa nie powstał nadmierny luz dylatacyjny. 

4.1.2. Przygotowanie podłoŜa.

Po demontaŜu istniejącego okna starannie oczyścić podłoŜe. Usunąć zwietrzały tynk, gruz, pył, resztki
materiału uszczelniającego. Uzupełnić ewentualne ubytki w murze zaprawą. Wyrównać powierzchnię
ościeŜa dla skutecznego przylegania pianki montaŜowej.

4.1.3. MontaŜ stolarki okiennej.

W  ramach remontu wymienić stolarkę okienną w mieszkaniach  i na poddaszu  (ściany szczytowe,
wieŜyczka). Okna piwniczne, na klatkach schodowych i okrągłe na poddaszu pozostawić. 
Nowe  elementy:  stolarka  okienna  z  PVC  w  kolorze  białym.  Zwrócić  szczególną  uwagę  na
współczynnik przenikania ciepła nowego okna,  dla całego zestawu nie powinien przekroczyć Umax =
1,3 W/m2K.
Okna montować na klockach lub klinach podporowych wykonanych z trwałych elementów, np. drewna
impregnowanego. Klocki rozmieścić w newralgicznych punktach ramy w sposób uniemoŜliwiający ich
przesunięcie, zgodnie z wytycznymi producenta systemu.
Zastosować  listwy  progowe,  które  umoŜliwiają  prawidłowy  montaŜ  parapetów  zewnętrznych  oraz
wykonanie trwałego uszczelnienia styku okna z parapetem. Listwy progowe powinny być węŜsze od
ramy  ościeŜnicy  i  być do  niej  przykręcone.  Styk listwy  i  ramy dodatkowo uszczelnić  materiałami
izolacji termicznej.
Okna mocować w progu, nadproŜu i  po bokach. W progach mocować kotwami progowymi,  a nie
dyblami, tak  by  nie  było  konieczności  nawiercania  ramy.  Stosować  łączniki  wskazane  przez
producenta, dobrane odpowiednio do rodzaju ściany.  Dyble oraz wkręty mocujące kotew osadzać w
litym materiale i na zalecanej przez producenta głębokości.  Właściwy rozstaw i liczba łączników wg
zaleceń producenta.
Styk okna z murem podokiennym dokładnie  uszczelnić  izolacją  termiczną – pianką montaŜową o
podwyŜszonym  współczynniku  przenikania  ciepła; od  zewnątrz  zastosować   izolacją
paroprzepuszczalną, wodoszczelną i wiatroszczelną,  izolację wywinąć na listwę progową,  zachować
szczelność w naroŜach; od wewnątrz nakleić paroizolację na mur i listwę progową.
Styk  okna  z  ościeŜem  i  węgarkami  dokładnie  uszczelnić  pianką  montaŜową  o  podwyŜszonym
współczynniku przenikania ciepła; od zewnątrz zastosować izolację paroprzepuszczalną; od wewnątrz
paroizolację,  pozostawić  szczelinę  między  ramą  okna  i  tynkiem  wewnętrznym,  zastosować
odpowiedni wypełniacz. Unikać  równieŜ  przylegania tynku zewnętrznego do ramy okna,  pozostawić
wymagany  luz  dylatacyjny  na  uszczelnienie  między  ramą  okna  a  węgarkiem,  stosować  piankę
montaŜową lub sznur uszczelniający, w szczelinie zastosować odpowiedni wypełniacz.
Dokładnie wypełnić pianką montaŜową całe złącze okno – mur!
 
Wszystkie elementy montować zgodnie z zaleceniami producenta systemu.
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4.1.4. Wymagania techniczne dotyczące materiałów.

Stola  rka okienna –   profile   :  
– materiał: PVC w kolorze białym
– współczynnik przenikania ciepła ciepła: Uf = 1,2 W/m2K
– izolacyjność akustyczna Rw : do 38 dB
– klasa przepuszczalności powietrza: 3
– klasa wodoszczelności: 8A
– klasa odporności na obciąŜenie wiatrem: C4/B
– grubość pakietów szklanych: 14-54 mm
– głębokość zabudowy/ilość komór: 72 mm / 6 komór
– rodzaj uszczelek zewnątrz/wewnątrz: EPDM / TP

Stola  rka okienna - szklenie  :  
– pakiet dwuszybowy
– grubość pakietu: 24 mm
– współczynnik przenikania ciepła ciepła: Us = 1,1 W/m2K

Pianka montaŜowa o podwyŜszonym współczynniku przenikania ciepła  :  
– klasyfikacja łatwopalności: B3
– gęstość: ok. 20 kg/m3

– przewodność cieplna: 0,036 W/mK
– wytrzymałość na rozciąganie: 64 kPa
– wydłuŜenia całkowite: 18%
– maksymalne napręŜenia ścinające: 29 kPa
– odporność na ściskanie (10%): 27 kPa
– izolacja akustyczna: 58 dB
– wodochłonność: 0,2 % kg/m2

4.2. Parapety zewnętrzne.

4.2.1. Przygotowanie podłoża.

Istniejące parapety okienne zewnętrzne z blachy powlekanej  zdemontować; wyrównać podłoŜe pod
nowe parapety. Uzupełnić ocieplenie pod parapetami, zastosować styropian EPS-70.
Istniejące parapety wewnętrzne zdemontować w celu poprawnego zamocowania okna i wykonania
izolacji termicznej i paroizoalcji.

4.2.2. MontaŜ parapetów zewnętrznych.

Zamontować nowe parapety  z blachy stalowej  ocynkowanej ogniowo  powlekanej w kolorze szarym
RAL  7011  wg  rysunku zestawieniu  stolarki  okiennej  i  parapetów  zewnętrznych,  dotyczy  okien
mieszkań i wieŜyczki, z wyjątkiem okien balkonowych.
W przypadku okien balkonowych zamontować parapety istniejące, po uprzednim ich oczyszczeniu i
pomalowaniu farbami do renowacji: podkładową i nawierzchniową w kolorze szarym RAL 7011. JeŜeli
montaŜ starych parapetów nie  będzie  moŜliwy  zastosować  nowe  parapety z  blachy ocynkowanej
ogniowo.
Parapet zewnętrzny montować pod ramą okna i przykręcić do listwy progowej wkrętami w rozstawie
nie  większym  niŜ  30  cm,  zabezpieczając  dodatkowo  łby  wkrętów. Pod  parapetem  zewnętrznym
zastosować izolację  paroprzepuszczalną,  przeciwwodną  i wiatroszczelną.  Zastosować zakończenia
boczne z tworzywa sztucznego malowane w kolorze szarym RAL 7011, które pozwalają prawidłowo
osadzić parapet, usprawniają odprowadzenie wody i pozwalają na w miarę swobodny ruch parapetu.
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Parapet  osadzić  ze spadkiem 5o,  wysunąć poza lico  muru  ok.  4  cm,  ukształtować kapinos;  przy
wywinięciu pod ramę okna, zwrócić uwagę, by nie zasłonić otworów odwadniających w dolnym profilu
ościeŜnicy.  Pod  parapetem zastosować  podkładki  tłumiące  lub  inny  materiał  stanowiący  izolację
dźwiękową. 

4.2.3. MontaŜ parapetów wewnętrznych.

Po  uszczelnieniu  okna  na  całej  długości  styku  z  ościeŜem  i  wykonaniu  paroizolacji  od  strony
wewnętrznej zamontować ponownie istniejące parapety wewnętrzne.

5. Wpływ obiektu na środowisko oraz zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie.

Projekt remontu nie będzie miał  negatywnego wpływu na środowisko oraz zdrowie ludzi i  obiekty
sąsiednie.  Do dnia opracowania projektu nie zauwaŜono Ŝadnych gniazd ptaków na budynku, ani
siedlisk lęgowych w szczelinach, które są charakterystycznymi miejscami gniazdowania dla jerzyków.

6. Warunki ochrony przeciwpożarowej budynku.

Projekt remontu nie zmienia istniejących warunków ochrony przeciwpoŜarowej budynku.

7. Uwagi końcowe.

 7.1. Roboty  budowlano-montaŜowe  prowadzić  pod  nadzorem  uprawnionego  kierownika  budowy,
zgodnie  z  polskimi  normami,  „Warunkami  technicznymi  wykonania  i  odbioru  robót  budowlano-
remontowych”  opracowanymi  przez  Instytut  Techniki  Budowlanej,  instrukcjami  producentów
materiałów budowlanych oraz zasadami wiedzy i sztuki budowlanej.

 7.2. Stosować materiały posiadające aktualne świadectwo dopuszczenia do stosowania na terytorium
Polski.

 7.3. Wszystkie wymiary zweryfikować na budowie.
 7.4. Prace remontowe prowadzić zgodnie z obowiązującymi przepisami BHP; stosować środki ochrony

indywidualnej.
 7.5. Problemy wynikłe w trakcie realizacji i nie ujęte w niniejszym opracowaniu rozwiązać w ramach

nadzoru autorskiego.

Projektant:
mgr inŜ. arch. Łukasz Janiak
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8. Spis załączników.

8.1.  Uprawnienia projektanta.

8.2.  Zaświadczenie o przynaleŜności projektanta do izby samorządu zawodowego.
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9. Spis rysunków.

Nr  Nazwa rysunku Skala

I 01  Lokalizacja budynku 1:1000

I 02  Zdjęcia inwentaryzacyjne: widoki ogólne budynku. -

A 01  Rzut kondygnacji powtarzalnej 1:100

A 02  Przekrój I-I 1:50

A 03  Elewacja frontowa 1:100

A 04  Elewacje szczytowe 1:100

A 05  Elewacja podwórzowa 1:100

A 06  Zestawienie stolarki okiennej i parapetów zewnętrznych 1:50
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